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1. Uvod

Studija za uredenje vanjskih prostora Kule Jankovi¢ Desnica u Islamu Grékom izradena je
u sklopu sveudiliSnog projekta, Fonda za razvoj SveuciliSta u Zagrebu, Programa razvoja:
Zajedno, Svijet i Prostor. Projekt pod nazivom ,Medunarodni sveucilisni centar u Islamu Grékom
i Mediteranska akademska zajednica: razvoj i perspektive” zajednicki je projekt Cetiriju fakulteta
Sveucilista u Zagrebu (Filozofski fakultet, Agronomski fakultet, Arhitektonski fakultet i Geodetski
fakultet). Primjer je dugorocnog javno-privatnog ulaganja u sklopu kojega projekt zajednicki
razvijaju SveuciliSte u Zagrebu i vlasnici Kule Stojana Jankovic¢a s ciljem zastite i revitalizacije Kule
zajedno s vanjskim prostorima. Studija uredenja vanjskih prostora Kule i Medunarodnog
sveuciliSnog centra jedan je od sastavnih dijelova navedenog projekta Ciji je nositelj Agronomski
fakultet Sveucilista u Zagrebu odnosno Zavod za ukrasno bilje, krajobraznu arhitekturu i vrtnu
umjetnost.
Aplikacija je proistekla iz potrebe da se u stvaranju Medunarodnog sveuciliSnog centra (MSC)
poveZu strucnjaci s raznih fakulteta, s opéim ciljem optimalnog programiranja i projektirana
MSC-a (rezidencijalni, obrazovni, znanstveni i kulturni kapaciteti i potencijali primijenjeni
razvojnim potrebama SveuciliSta u Zagrebu u suradnji sa Sveucilistem u Zadru i drugima u
Hrvatskoj i svijetu, ali i drugim znanstvenim, kulturnim, i razvojnim projektima) u iznimno
vrijednom i atraktivnom objektu Kule Jankovi¢, koja se nameée kao nezaobilazno mjesto u
kulturnom krajobrazu zadarske subregije.

Kula Stojana Jankoviéa zasti¢eno je kulturno dobro Republike Hrvatske prve kategorije od
1948. godine a projekt uredenja vanjskih prostora kule koji je devastiran i zapusten, sastavni je
dio njegove dugoroCne zastite i revitalizacije. Specificnost projekta uredenja vanjskih prostora
proistjece iz Cinjenice da je danasnja gradevina kao i njezin vanjski prostor ¢ine jednu prostornu
cjelinu, no s druge strane, sama gradevina, a samim time potencijalno i vanjski prostor,
formalno i funkcionalno se dijele u tri jedinice — privatne prostore obitelji Jankovi¢ Desnica, polu
javne prostore namijenjene kulturno umjetni¢ckim dogadanjima te prostore namijenjene
Medunarodnom Sveucilisnom centru (MSC). Iz tog razloga i vanjski prostor je moguce i
potrebno podijeliti na privatni dio obitelji Jankovi¢ Desnica, vanjske prostore ili sadrzajne cjeline
namijenjene funkcioniranju i potrebama MSC-a te mogudée vanjske prostore ili sadrZaje koji
omogucavaju kulturno umjetnicka dogadanja na otvorenom. Takva podjela zasigurno ne
uvjetuje strogu podjelu vanjskog prostora, no potencijalno uvjetuje lociranje pojedinih zona ili
sadrzaja te odredene komunikacijske smjerove. Pritom je uputno perivojni prostor oblikovati
kao cjelinu namijenjenu svim potencijalnim korisnicima i posjetiteljima, a intimniji sadrzaji u
unutrasnjim dvoristima (velika i mala avlija). Druga specificnost ovog projekta sadrzana je u
¢injenici da je Kula Jankovié pojedinacno zasti¢ena kao kulturno dobro te da je sama gradevina
kao i vanjski prostor obiljezen dugom povijes¢u i obiljeZjima vremena u kojima su nastajali. To je
i definiralo danasnji izgled te stanje Kule i vanjskih prostora koji je okruzuju.




2. Ciljevi studije

Citav je kompleks velikim dijelom o$teéen i razoren u Domovinskom ratu devedesetih
godina proslog stoljeca. Vecina je gradevina ovog kompleksa ve¢ obnovljena, osim gospodarskih
prostora gdje se predvida smjeStanje MedusveuciliSnog centra. Nasuprot, otvorene povrsine
(perivoj i avlije) zapustene su i zahtijevaju temeljit pristup obnove. Zapustenost i neodrzavanje
dovelo je do unistenja postojecih struktura u perivoju kao Sto su staze, cvjetne gredice i vodeni
tokovi postojeéih izvora s akumulacijom u obliku bazena. Velik je dio postojece flore jos uvijek u
dobrom stanju, ali su zelene povrSine u cjelini izgubile i svoju prvotnu namjenu te je sad taj
prostor jednoli¢an i bez sadrzaja. Zelja je vlasnika (obitelj Jankovi¢ Desnica) da se ovaj izuzetno
vrijedan kompleks ponovno uredi na nacin da se otvori za javnost, da ova vrijedna kulturna
bastina posluzi za opce dobro te pomogne dobrobiti kraja i njegovom odrzivom razvoju. S tim
ciliem u planu je uredenje velikog dijela kompleksa za kulturne, edukativne i istrazivacke
projekte. Time bi ovaj prostor bio koristen od strane veceg broja ljudi (planira se smjestaj
studentskih grupa, odrZavanje predavanja i radionica isl.) pa namjena svih perivojnih povrsina u
sklopu kompleksa Kule treba biti definirana buducoj namjeni gradevine postujuéi povijesne
odrednice tog prostora.

Izrada Studije za uredenje vanjskih prostora Kule i Medunarodnog sveuciliSnog centra
ukljuCuje sve vanjske prostore unutar i izvan zidina pri ¢emu c¢e se oblikovati smjernice,
programi i nacin njihova uredenja (arboretum, obradive i zelene povrsine ,gmajna“, prostor oko
obiteljske crkve, grobnice). Pri tome je studija obuhvatila inventarizaciju i valorizaciju postojeceg
stanja te prijedlog metode obnove kompleksa i revitalizacije kompleksa. Naglasak je dan i na
utvrdivanje te uskladivanje potreba obitelji Jankovi¢ Desnica kao i potreba MSC-a u vanjskim
prostorima, te sukladno tome odredivanje zona i projektnog programa za vanjske povrsine.
Krajnji produkt je izrada idejnog rjesenja vanjskih prostora i to obradivih povrsina na generalnoj
razini (zoning) a ostalih vanjskih prostora na razini idejnog rjeSenja. Detaljnija obrada odnosi se
na veliku i malu avliju, sjeveroisto¢ni prostor oko crkve (sv. Durda) kao sastavnog dijela
kompleksa Kule te perivojni prostor oko akumulacije vode ,Peskijera” kao i zapadne padine
podno Kule i Novog stana (ovim projektom detaljno su definirana ona podrucja za koje postoji
geodetski snimak).

Moguce je razlikovati sljedece faze projekta:

= | faza —izrada inventarizacija i analiza uzeg i Sireg podrucja kompleksa, analiza
povijesne geneze arboretuma i perivoja

= || faza — definiranje i provjera kompatibilnosti budu¢e namjene vanjskih prostora
kompleksa i moguénosti buduceg koristenja, parkovne kompozicijske i stilske
osobitosti te programsko definiranje vanjskih prostora i zoning

= ||l faza — formuliranje smjernica za uredenje vanjski prostora, razvijanje
alternativa rjesenja te usuglasavanje idejnog rjeSenja




Sve faze studije i razvoja idejnog rjeSenja imaju za cilj oblikovati prostor koji ¢e se
temeljiti na povijesnim odrednicama koje su stolje¢ima obiljeZzavale imanje Jankovi¢ Desnica a
koji ¢e istovremeno odgovarati danasnjim i planiranim funkcijama i potrebama kompleksa. Pri
tome je jedna od odrednica povijesna slijednost, zatim reprezentativnost zbog obiljeZja koje nosi
sama Kula a i cjelokupni kompleks te osim toga, uklopljenost u submediteranski krajobraz
odnosno odrednice koje nose krajobraz u Cijem se kontekstu imanje nalazi.

3. Povijesni osvrt

lako cjelokupno podrucje ima dugu povijest koju je mogucée pratiti od antike preko
srednjeg vijeka pa sve do danas (iscrpan pregled opisan je u Basi¢, 2010.) u studiji se osvréemo
samo na najvaZznije povijesne odrednice. Lokacija danasnjeg posjeda, kao i cjelokupno Sire
podrucje Islama Grckog nekada se nalazilo na pograniécnom podrucju izmedu mletackog i
turskog podrucja i bilo je obiljezeno c¢estim osmanlijskim upadima tijekom XV. i XVI. stoljeca.
Imanje koje poznajemo danas dodijeljeno je obitelji Jankovi¢ (Stojanu Jankovi¢u) 1670. godine
za zasluge u mletacko turskim ratovima. Posjed se smjestio na staroj srednjovjekovnoj
prometnici, a povijesni podaci govore kako je moguée da je danasnja gradevina postavljena na
mjestu nekog ranijeg imanja ili na mjestu nekadasnje fortifikacijske kule. Na imanju se nalazi i
srednjevjekovna crkva romanickih osobina za koju se smatra da je izgradena prije kompleksa
same kule.

Gradevina koju poznajemo danas produkt je mnogobrojnih periodi¢nih promjena u vidu
nadogradnja Ciji je konacni izgled definiran danasnjim izgledom sklopa. On se uobicajeno opisuje
kao gospodarsko stambeni sklop s fortifikacijskim karakteristikama. lako gradevina danas ¢ini
cjelinu ona se zapravo sastoji od viSe dijelova nastalih u nekoliko razli¢itih perioda Ccija
vremenska slojevitost definira danasnji sklop iako to na samim fasadama objekta nije vidljivo
(gradevina se doima kao cjelina istih ili slicnih obiljezja). Osnovni dijelovi sklopa gradevine su:

- zgrada ,Stara ku¢a“ — smatra se najstarijim dijelom gradevine i sadrzi ulaz koji je
pretpostavljeno nekadasnji kao i danasnji glavni ulaz u gradevinu

- ,Kula”—je vise etazini toranj koji vertikalno nadvisuje ostatak kompleksa a sastoji se
od kule, ,,Stare kuzine” i ,,Tamnice” (nadsvodeni podrum)

- zgrada ,Sala“

- zgrada, Novi stan“ - ¢ine je ,konoba“, ,celija“, ,alat” te izlaz u perivoj u smjeru
izvora; uglavnom gospodarska namjena u prizemljima a stambena na katu

- zgrada ,Cimentana kuéa” i“Magazin”

- zgrada ,Kotarina“ — produzZetak stare kuce s prizemljem koje su ranije Cinile
konjusnice

- zgrada ,Krmari“i,Pojata®“ — danas u rusevnom stanju gospodarske zgrade

- zgrada ,SruSena pojata“ — porusena gospodarska zgrada

Izgradeni dio lokacije rasprostire se na povrsini cca 4500m?, ¢ineéi svojim oblikom
nepravilan pravokutnik. Sjeverni i isto¢ni dio posjeda definiran je gradevinama, dok juznu i
zapadnu stranu zatvara visoki ogradni zid.




Prilog 1: Shematski tlocrt kompleksa Kule Jankovic¢a (prema U.Desnica)

Slika 1,2,i 3: Kula izgrada “Stara kuca” (2011.)



Slika 4, 5i 6: zgrada“Novi stan”i “Cimentana kuca” (2011.)

Slika 7 i 8: Zgrade: “Kotarina”, “Krmari”, ,Pojata” i “ srusena Pojata “(2011.).
Prostor buduéeg medusveuciliSnog centra.

Obzirom na dugacku povijest samog imanja za ocekivati je da su se mnogobrojne
promjene deSavale i u vanjskim prostorima u sklopu kompleksa o ¢emu ne postoji mnogo
podataka. Namede se zakljuak da su se unutrasnji vanjski prostori odnosno dvorista (velika i
mala avlija) postepeno oblikovali zajedno s razvojnim fazama i nadogradnjama same gradevine
te da je vanjski prostor bio djelomi¢no sukladan namjenama prizemlja samog objekta. Pri tome,
mala avlija je nastajala kao produkt nadogradnja pojedinih zgrada kompleksa, a velikom je
avlijom prvotno prolazila cesta oko koje su se nalazili gospodarski objekti (vidljivo na Karti Islama
Grcékog iz 1826. godine, Prilog 2.) pri cemu je trasa ceste vremenom premjestena, a izgradnjom
visokog zida i zgrada ,,Krmari i ,Pojata” formiran je danasnji izgled avlije.

Prema Basicu (2010.) izmjeStena trasa ceste racvala se nekada u dva kraka od kojih je
jedan zaobilazio romanicku crkvu i groblje sa zapada, a drugi s istoka (ta je i danas u funkciji kao
cesta prema Islamu Latinskom). Velikom avlijom je takoder joS u srednjem vijeku prolazila i
cesta - ,,via magna“.
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Prilog 2: Karta Islama Grckog iz 1826. god, i isjeak s prikazom kompleksa
Izvor: . Drzavni arhiv u Splitu: Arhiv starih mapa Istre i Dalmacije, Katastar Dalmacije 1823.-

S fotografija iz razli¢itih razdoblja vidljivo je da je velika avlija uglavnhom bila ,slobodan”
prostor neoptereéen ve¢im udjelom vegetacije ili strukturnih elemenata sto je i za ocekivati jer
je €inio ulazni prostor, prostor komunikacija te radnji vezanih za gospodarsku namjenu prizemlja
gradevine. Sadrzavao je uglavnom samostojeca stabla ili manje skupine stabala. Samo u jednom
periodu je prema fotografskom materijalu (film HRT-a) pristupni put od ulazne kapije do glavnog

ulaza u Kulu postojao dvostruki drvored, no za pretpostaviti je da zbog gospodarske namjene
dvorista to nije bilo preteziti izgled avlije.

Slike 9 — 11: Velika avlija s razli¢itim namjenama (arhiv U. Desnica)



Crkva sv. Burda (negdje se navodi i kao sv. Georgija, Jurja, ili ¢ak sv. Dure) sastavni je dio
kompleksa Kule Jankoviéa. SmjeStena je oko pedeset metara sjevero-istocno od Kule, na
prostoru koje je bogato nalazima iz antike. To je jednobrodna gradevina duZine oko 7 metara s
polukruznom apsidom, Cija osnova seze Cak iz 12 st.. Orijentirana je u smjeru sjevero-istoka, a
pristupa joj se iz jugo-zapadnog dijela. (Basi¢, 2010.). U radijusu oko crkve nalazilo se nekad i
staro groblje.

Slika 12: crkva sv. Durda (2011.) ; Slika 13 i 14: Ostaci groblja uz juzno procelje crkve (arhiv U.Desnice 2008.)

Veli¢ina i oblik imanja su se kroz povijest mijenjali. Na imanju je oduvijek postojao
odredeni udio poljoprivrednih povrsina kao i odredeni udio viSeg i nizeg bilja Cineéi zapravo
,ladanjsko” uredenja imanja. Dokumentacija o sklopu Dvora Jankovi¢a uglavnom je novijega
datuma, a i ona je skromna i nedostatna. Uz katastarske snimke od 1826. godine (Prilog 2,)
nadalje, jedina podloga je katastar iz 1931. godine (Prilog 3) te pojedini nacrti nastali prilikom
preinaka i dogradnji u kasnijim godinama (arhiva U. Desnica).
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Prilog 3: K.O. Islam grcki s prikazom lokacije s pocetka 20.st ( U. Desnica: prezentacija Dvori
Jankovic¢a-Danasnji status te perspektive obnove i revitalizacije




Tek su u razdoblju 1988.- 1991. izradeni fotogrametrijski snimci cijele spomenicke
jedinice u posjedu Zavoda za zastitu spomenika kulture, Zadar. U novijoj planskoj dokumentaciji
iz 1998.god vidljivo je da su granice kompleksa ostale u granicama prijasnjeg obuhvata (Prilog 4).
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Prilog 4: Prikaz lokacije, novija planska dokumentacija 1998. god. (DrZavna
geodetska uprava: Hrvatska osnovna karta)

Podaci takoder govore o i postojanju arboretuma, perivoja, ruzicnjaka (prema nekim
izvorima na imanju je postojalo oko sedamdeset vrsta razli¢itih ruza) i borika, ali i uzgojnih zona
- obradive povrsine, vo¢njak i povrtnjak (Basi¢, 2010.). Perivoj odnosno arboretum je sadrzavao
brojnu floru s razli¢itim primjercima visokog drveca kao i borik alepskog bora oko crkve sv.
burda. Iz postojecéih fotografija primjetno je da je nekada na imanju bio veliki udio visoke
bjelogoric¢ne i crnogoricne vegetacije te ,unesene ukrasne” vrste (netipi¢nih za to podneblje).
Osobiti znacaj su (prema sjecanju vlasnika imanja) imali drvoredi jablana koji su definirali neke
rubove odnosno ceste na imanju kao i tok potoka. Oni su svojim visokim rastom, habitusom i
drvorednim karakterom sadnje dominirali i markirali posjed u Sirem krajobraznom kontekstu.
Prema dostupnim fotografijama identitet istocnom dijelu imanja davao je i borik upotpunjen s
akcentnom to¢kom — romanickom crkvom, a zapadnom perivoj s dominiraju¢im ukrasnim
biljem. Od biljnih vrsta prisutni su bili orasi, bajami, kesteni, kostele, cedrovi, jablani, brijestovi,
borovi i ¢empresi, vo¢njak.




ARBORETUM U KULI JANKOVICA

Posumljeni teren se prema zapadu spusta prema izvoru pitke vode
zvanom Klokotusa, koji je opskrbljivao vodom i veliki dio sela. Voda s
izvora tede prema velikom parku-arboretumu, na juznoj strani, i ulijjeva
se u ribnjak. U tom parku postoji jo§ Sest izvora (neki su sada zatrpani
materijalom napadalim od rusenja), koji napajaju park-arboretum
povrsine od oko 10 hektara, koji vlasnici uzgajaju ve¢ stolje¢ima,
obogadujuéi ga stalno novim vrstama, ¢esto narucivanim i u Italiju.

To bogatstvo zelenila, plemenitih a ponekad i rijetkih stabala, uz obilje
izvora vode koji su tako rijetki u tim krajevima, €ini arboretum u Islamu
Gré&kome rijetkim i vrijednim prirodnim bogatstvom, gotovo jedinstvenim
u cijelom podruéju Ravnih Kotara i Bukovice.

Vrste drvedéa(idrugogbilja)u Islamu (po sjeéanju)

oko 127 bajama

orasi - veliki u vrtu, manji u avliji

oko 30 maslina (u «trokutu» i u «vinogradu»)

5 pinija (u avliji)

Cempresi (kod vrata od vrta, u avliji i u «bori¢imax)

Suma borova oko crkve

nekoliko starih hrastova

2 ogromna brijesta i mnogo manjih

. grupa cedrova

10.nekoliko kosteli¢a

11.nekoliko velikih divljih kestenova (dva ogromna s nogama u
vodi)

12.drvored jablanova (u gornjem dijelu dvostruki)

13.nekoliko vrba i Zalosnih vrba (uz vodu)

VRN R WD =

14.5-6 judinih drva (uz terasu, uz kameni stol)
15.oleandri raznih boja

16.leprike

17.paulonija

18.juke

19.3 magnolije

20. vrt ruza (oko 70 vrsta)

21.mnogo lovorika

22.mnogo jorgovana (i u avliji i u vrtu)
23.ruzmarin na viSe mjesta (i u funkciji kao ograda i kao
24.2 ogromne murve (na ulazu) i viSe manjih
25.lijeske

26.lipa

27.muSmule

28.8imSir

29.mirta (kod ulaza u vrt)

30.tamarisi

31.bambusi

32.obicne trske

33.smokve «petrovke»

34.grcke smokve

35.zizule

36.vinova loza ( vinogradi i odrine)
37.eukaliptus

38.penjacica s crvenim zvongi¢ima
39.brsljan

40.kruske, razne vrsti

41. sljive modre

42. bijele sljive

43. treSnje

44. visnje

45.maraske

46.marelice

47. dunje

48. jabuke

49. jasmin («gelsomino») bijeli
50.perunike

«popunay)

51.puno ljubica uz «stradun» («vijal»), ispod terase te na putu do vode

52.limuni
53.narance (po pri¢anju)
54.articoke (po pricanju)

Prilog 5: Popis vrsta drveca i drugog bilja u sklopu arboretuma kompleksa

Kule Jankoviéa (obitelj Desnica 2010.)



Slike 15 — 25 : Slike iz arhive obitelji U. Desnica iz razlicitih razdoblja prije
Domovinskog rata koji potvrduju bogatstvo i raznolikost raslinja.



O stilskim odrednicama vanjskih prostora imanja prakticki je nemogucée govoriti bududi
da postoji vrlo malo podataka koji bi to¢nije odredili genezu vanjskih prostora. Takoder,
danasnje je stanje uvjetovano diskontinuitetom nastalim za vrijeme Domovinskog rata pri cemu
je dugotrajno neodrzavanje i zarastanje, kao i zahvati ,¢is¢enja terena” uvjetovali stanje kojim
su vanjski prostori kompleksa izgubili sva obiljezja parkovnog prostora ili spominjanog
arboretuma. Danas vanjski prostor kompleksa djeluje zapusteno i zarastao, te stoga teSko moze
biti nosilac identiteta i smjernica za buduce uredenje. Samo pojedinacni i rijetki elementi u tom
prostoru odaju duh prostora kakav je on nekad bio.

Pretpostavka je da je prostor perivoja oblikovan postepenim i spontanim unoSenjem
raslinja i sadnjom razli¢itih primjeraka visoke vegetacije. Postoji samo jedan tlocrt manjeg
izdvojenog dijela neposredno uz Novi stan (plato uz ,,Peskijeru”) nepoznatog autora i vremena
nastanka koji nikad nije izveden. OCito je da je sjeverno-zapadni dio parka uz vodu trebao biti
reprezentativan na Sto ukazuje oblikovanje geometrijske osnove historicistickog sloga s
primjesom romanticarskih elemenata (kameni izvor vode i otvoreni vodotok). To je vjerojatno
bio prostor u kojem su se nalazile spominjane ruze nastavljajuéi se na potez ispod zgrade
»,Novog stana“. Danas su jedino bazen i kameni potporni zid elementi koji su ostali Citljivi s
plana. To je ujedno bio i sporedni ulaz u perivoj sa sjeverne strane uz izvor pitke vode
,Klokotusa“ na koji su dolazili i mjestani po vodu.

Slike 26: Plan uredenja perivoja koji nije izveden ( autor i godina nastanka nepoznati)
Izvor: Osobna dokumentacija vlasnika kompleksa U. Desnice

Slike 27 — 28: Peskijera i plato sa zidom danas (2010.)



Postojanje vodenih povrsSina na lokaciji pridonosi ambijentalnim vrijednostima prostora
te stvaranju mikroklimatskih uvjeta. Nekada je u ovom prostoru bilo sedam izvora vode, koji su
do danas presusili te se viSe ne moze precizno definirati njihova lokacija.

Trenutno su vidljiva samo dva izvora, od kojih jedan, manji, samo povremeno izvire. lzvor
koji se nalazi sjevernije i na viSem djelu terena, vedi je te daje dovoljne koli¢ine vode. On puni
akumulaciju vode, bazen, smjeSten u sjeverno-zapadnom djelu perivoja, malo nize od izvora
vode. Potok nije kanaliziran, te na taj nacin, spustajuci se kroz perivoj, pa sve do poljoprivrednih
povrsina, vlaZi tlo. Kako ne bi doSlo do nestanka i ovog izvora i njegova toka, potrebno ga je
sanirati i urediti. Bogatstvo vode na ovom podrudju treba se ocuvati, te postojeée vodene
elemente uklopiti u buduée oblikovanje.

Slike 32, 33 i 34: Tok potoka kroz perivoj i izvori u perivoju (2010.)



obradivo poljoprivredno
zemljiste

Prilog 6: Vodene povrsine na lokaciji

U vanjskom prostoru je do danas, osim navedenog ocuvano i manje ,odmoriste” uz sam
glavni ulaz u gradevinu - oplocen prostor s klupom i stolom koji je u proslosti bio natkriven
pergolom s vinovom lozom (prema fotografijama iz priblizno 1980th godina). Osim toga, u
vanjskim prostorima postojala je bastina u obliku pojedinih gradenih elementa smjestenih na
pojedinim dijelovima posjeda koje su privremeno pohranjene u nekom od hrvatskih muzeja. To
su primjerice ,Turski grob” (neka vrsta stele) kao i kip ,,Providur” (portretno poprsje nekada
smjesteno u vanjskom prostoru na postolju od nekoliko kamenih blokova) (Basi¢, 2010., str. 54).

Slika 35: kip ,, Turski grob” Slika 36: kip ,,Providur” iz arhiva
U.Desnica



S obzirom na navedeno, vanjski prostori Kule Jankovié Desnica pripadaju proslosti koja je
bila vrlo duga i koja ih je obiljezila i utilitarnim svrhama ali i klasi¢cnim parkovnim
karakteristikama. Takve karakteristike smatraju se trajnom vrijednos¢u koju treba njegovati no
obzirom da su prakticno samo neki i rijetki elementi vanjskog prostora sacuvani, potrebna je
potpuna obnova vanjskih prostora. Obnova je u smislu rekonstrukcije ili restauracije nemoguca
zbog nedostatka podataka o izgledu vanjskih prostora ali i drugih odrednica prostora i vremena
koje je definiralo izgled i promjene vanjskih prostora. Stoga je primjerenije govoriti o
revitalizaciji vanjskih prostora Kule pri ¢emu bi se sadasnje prilicno zapusteno stanje trebalo
obnoviti na nacin da se djelomi¢no oc€uvaju i vrate prvobitne i poznate karakteristike ali uz
pridodavanje i drugih primjerenih funkcija (uskladenih s namjenom same gradevine u
buduénosti). Pri tome ¢e zadrzati osnovni karakter i kvalitete koje su obiljezavale vanjski prostor
kroz povijest ali ¢e se one nadopuniti kompatibilnim funkcijama prilagodene duhu prostora ciji
je nositelj sama gradevina odnosno Kula Jankovi¢ Desnica.

divlji kesteni/
Aesculus hippocastanum

jablani/ Populus nigra

Prilog 7: Skica rasporeda nekadasnjih elemenata uredenja perivoja, prema sje¢anju prof.dr.sc.
Urosa Desnice (Kurta, 2011.)




4, Danasnje stanje

Kula Jankovi¢ Desnica u Islamu Grckom danas je zasticena kao kulturno dobro.
Cjelokupno imanje zajedno s gradevinom produkt je dugacke povijesne geneze unutar ¢ega su
se mijenjala obiljeZja vanjskim prostora, granice imanja kao i sama gradevina s kulom. Gradevne
faze definirale su stambeno gospodarsku (ranije i fortifikacijsku) namjenu gradevine koja je
tiiekom ratnih razaranja 90-tih godina bila djelomi¢no unistena. Gradevini kompleks cine
uglavnom prizemne i jednokatne zgrade a samo dio tog kompleksa je dvokatan. Stambeni
dijelovi su obnovljeni dok su gospodarske zgrade jos vijek u ruSevnom stanje. Gradevina (,,Novi
stan”) sadrzi i dva balkona s kojih se otvaraju vizure na pojedine dijelove imanja, te Kulu iz koje
je vidljivo cijelo imanje ali i panoramski pogled na Ravne kotare. Krajobraz koji se panoramski
otvara s vrha kule uglavnom je ravnicarskog karaktera, taj se dojam pojacava samim smjeStajem
Kule na topografski uzviSenom i razgibanom terenu. Iz tog razloga, kao i zbog visine same Kule
obzor seze ponegdje i do jadranske obale odnosno mora te reljefnih uzvisenja Velebita.

Slika 37 i 38: Pogled sa Kule zapad i sjever (2011.)

Kompleks Kule je smjeSten na uzviSenoj zaravni. Dok je cjelokupno imanje nalazi na
blagoj padni koja je samo u jednom dijelu strmija na putu do podnoZja uz rub zapadne granice
posjeda. Danas je vedi dio zgrada namijenjen privatnim potrebama obitelji Jankovié Desnica, dok
je prostor Stare kuce prenamijenjen i ureduje se kao ,,izlozbeni“ prostor (i prije sadasnje obnove
kompleksa u objektu su postojale zbirke ikona i oruZja, biblioteka, arheoloSka zbirka,
etnografska zbirka i dr.). Osim toga dio privatnih prostorija se vec¢ i sada koristi za odvijanje
kulturnih dogadanja (primjerice , Desnicini dani”). Oni su predvideni da i dalje budu otvoreni
povremeno za javnost (,,stara kuhinja®“, ,sala“) i to posebno za kulturne, edukativne, istrazivacke
i razvojne projekte. Takva namjena zasigurno uvjetuje i oblikovanje vanjskih prostora u skladu s
time i otvara mogucénost da se dio mogucih aktivnosti proSiri i u vanjske prostore oko Kule. Osim
gradevine s Kulom sastavni dio kompleksa i imanja je i prostor nekadasnje crkve Sv. Burda koja
danas ima namjenu obiteljske kapele i grobnice.

Kula Jankoviéa sastoji se od kompleksa zgrada cCiji centralni dio kompleksa koje cini
unutrasnje dvoriste (mala avlija) koja je pregradnim zidom podijeljena na dva dijela. Oba dijela
su priblizno istog pravokutnog oblika i gotovo su u potpunosti zatvorena. Postoje tri ulaza, iz
velike avlije pristupa se kroz glavni ulaz, te uskim prolazom izmedu Koterine i zgrada Pojata kao i




sporedni sa sjeverne stane do pristupa izvoru Klokotusa. Ispred same Kule, otvara se jo$S jedno
dvoriste — velika avlija, Cije rubove jednim dijelom zatvara Kula i Stara kuéa te rusevna Kotarina i
rusevne gospodarskih zgrada, a na jugozapadu zatvara je visoki kameni zid. Do danas je
kompleks Kule djelomi¢no saniran i obnovljen dok je istoéni krak kompleksa u kojemu bi trebao
biti smjesten MSC-u u projektnoj fazi i sastavni je dio obuhvata sveuciliSnog projekta. U sklopu
obnove saniran je i rekonstruiran istocni zid oko velike kapije zajedno sa juznim vratima i
okolnim zidom. Suhozid podno velike avlije je djelomi¢no ostao u ruSsevnom stanju no planira se
i njegova skora obnova. Ostatak kompleksa okruZuje prostrani vanjski prostor Cija je trenutna
nominalna namjena parkovna ali zbog dugog niza godina neodrzavanja taj je prostor veéim
dijelom prerastao u Sikaru. Parkovna obiljeZja vidljiva su samo mjestimi¢no i to zahvaljujuci
postojanju klasi¢nih parkovnih elementima — bazen i staze. | pojedinacnih ostataka vecih
primjeraka egzoti¢nog i crnogori¢nog drveéa. Bazen (ribnjak, akumulacija vode) danas je u
prilicno zapustenom stanju (pucanje betonskog ruba jezera, zamuljeno dno). Slicno je i sa
izvorima pitke vode i vodotokom (Klokotusa) koji iako sluze funkciji su u ruSevnom stanju.

GRANICA OBUHVATA SA
POLJOPRIVREDNIM

ﬁmém&l\m

Prilog 7a: Granica obuhvata lokacije sastoji se od kompleksa zgrada na oko 4 ha i oko 6 ha
poljoprivrednog zemljista s izvorom i akumulacijom vode. (Digitalna ortofoto M 1:5000)

Medunarodni SveuciliSni centar prema planovima bi trebao biti smjeSten u
sjeveroistocnom krilu kompleksa, na prostoru bivse zgrade ,Krmari“, , Pojata” i ,Srusena pojata“
kojih danas gotovo da viSe i nema. Osim obnove tih zgrada, dio centra bi zauzeo i manje
pojedinacne gradevine smjeStene uz juzni zid velikog dvorista (velika avlija) ¢ime se centar
dislocirao u tri cjeline. ,Glavna zgrada“ je zaposjela istocni krak kompleksa (Krmari i Pojata) i



sadrzi: dvije radionice, manju knjiznicu, kompjutersku ucionicu, sanitarni blok, glavni ulaz, veliku
dvoranu, stan domara i pomocne prostorije u prizemlju te djelomi¢no u potkrovlju
viSenamjensku dvoranu i sobe. Osim glavne zgrade, u juznom kutu velike avlije predvideno je da
se smjesti restoran za potrebe centra s vanjskom terasom te sanitarni blok u postoje¢em
manjem objektu smjeStenom uz veliku kapiju. Osim toga, predvida se da na 1. katu Kotarine
bude smjestena terasa za nastavu na otvorenom. Takva dispozicija gradevina MedusveuciliSnog
centra uvjetuje osim glavne komunikacije od velike kapije i ulaza u Kulu Jankovié Desnica i nove
komunikacijske smjerove — smjer glavnog ulaza u Centar te vezu izmedu glavne zgrade centra i
restorana. Takoder, uski prolaz izmedu male i velike avlije mora biti otvoren zbog funkcioniranja
samog centra. Taj je prolaz na neki nacin problem jer omogudéava dostup u privatne dijelove
dvorista (male avlije) obitelji Jankovi¢ Desnica.

Detaljniji pregled vanjski prostora iznesen je u poglavlju 7 koji je obuhvatio
inventarizacije i analize Sireg i uZzeg podrucja kompleksa kule odnosno imanja pri ¢emu su dati
detaljni opisi svake pojedine sastavnice krajobraza.

5. Pregled postojece prostorno planske dokumentacije

Kompleks kule Jankovi¢ nalazi se u naselju Islam Grcéki, a unutar granica obuhvata
Prostornog plana zadarske Zupanije (PPZZ) i Prostornog plana uredenja Grada Benkovca
(PPUGB).

5.1. Prostorno-razvojni resursi

Uslijed raznolikosti prirodnih, gospodarskih i drugih karakteristika Zadarske Zupanije,
prostor je, za potrebe analiza i projekcija razvoja, u PPZZ (2006.) podijelien na sedam
geomorfoloskih i prostorno—razvojnih cjelina, a Islam Grcki se nalazi u Ravnokotarskom
zaobalnom prostoru (Karta 1.)
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Karta 1. Prostorno-razvojne cjeline (segment), PPZZ (2006.)



Ravnokotarski zaobalni prostor €ini najveci dio prirodno-geografske cjeline Ravnih kotara
i jedno je od izrazito vrijednih poljoprivrednih prostora u Dalmaciji, ali i Hrvatskoj opcenito jer
obuhvada oko 30 tisuéa hektara obradivih povrSina odnosno oko 30% ukupno obradivih povrsina
Dalmacije. Zbog toga se poljoprivreda smatra osnovnom karakteristikom ovog podrucja (Karta
2.), a uz stodarstvo &ini jedini znaéajni resurs (PPZZ, 2006., str. 111.) koji ¢&ini okosnicu
gospodarskog oZivljavanja toga kraja (PPZZ, 2006., str. 73.). Iz tog razloga su na podrucju Ravnih
Kotara planirane poljoprivredne aktivnosti vrlo visokog i visokog intenziteta ( PPZZ, 2006., str.
136.), pri ¢emu treba teziti okrupnjivanju manjih posjeda, ali uz postavljeni uvjet ocuvanja
posebnosti poljoprivredne strukture. PPZZ (2006.) maksimalno &titi postoje¢e poljodjelske
povrsine i naglasava vaznost zastite ,,znacajnih i vrijednih poljodjelskih kompleksa“ medu kojima
jeilslam Greki (str. 111.).
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Karta 2. Osnovna namjena prostora zupanije (segment), PPZZ (2006.)



Generalna tendencija PPZZ (2006.) proizlazi iz koncepta odrzivog razvitka, a koji izmedu
ostalog pretpostavlja povoljan odabir prostorne i drustvene strukture, razvijanje drustvene
infrastrukture, zastitu krajobraznih vrijednosti, zastitu prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora
odnosno istiCe vazinost ocCuvanja ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa, a Sto
podrazumijeva i racionalno gospodarenje prostorom kao neobnovljivim prirodnim dobrom (str.
96-97.).

PPZZ (2006.) takoder istice vainost razvijanja Zupanije kao prepoznatljive turisticke
destinacije i to ne samo kroz obnovu i prosSirenje smjestajno-ugostiteljskih objekata, veé i cijelim
prostornim oblikovanjem, organizacijom i prezentacijom kulturnog i prirodnog nasljeda te
brojnim manifestacijama (str. 83.). Predviden je razvoj razli¢itih oblika turizma kao jednog od
nositelja gospodarskog razvoja (str. 114.), a na podrucju Ravnih Kotara se predvidaju turisticke
aktivnosti srednjeg intenziteta i to preteZito seoskog turizma (PPZZ, 2006., str. 136.).

Prema Il. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Benkovca (2012.)
najveci dio naselja Islam Grcki (Karta 3.) zauzima vrijedno poljoprivredno tlo s predvidenom
iskljuéivo osnovnom namjenom, dok manje povrSine pripadaju kategoriji ostalog
poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljiSta. Zastitne Sume s takoder predvidenom iskljucivo
osnovnom namjenom tockasto su razmjeStene unutar granica naselja. Ovim planom nije
predvideno znacajnije Sirenje naselja Islam Grcéki jer ukupno gradevinsko podrucje naselja
zauzima 170 ha, od &ega je 157 ha izgradeno, a 13 ha neizgradeno (Clanak 9.). Za lokalitete
BrloZina i Kovaceviéi propisana je izrada prostornog plana uzeg podrucja odnosno Urbanistickog
plana uredenja (Clanak 128.).
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5.2. Prirodne kulturne vrijednosti

Zadarska Zupanije zbog svoje bioloske, krajobrazne i geomorfoloske raznolikosti obiluje
prostorima koji su registrirani pod odredenim stupnjem zastite (Karta 4.). U relativnoj blizini
Islama Grckog nalaze se Nacionalni park Paklenica, Park prirode Velebit, Spomenik prirode
Cerovacke pedine — PP Velebit te Spomenik parkovne arhitekture Zeleni hrast - Islam Latinski,

dok park uz Kulu Jankovi¢ nije naveden.

e 507070
R

b u“\
T

Karta 4. Prirodna bastina Zupanije (segment), PPZZ (2006.)

Medutim, u Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja grada Benkovca (2008.)
park uz Kulu Jankovié je prepoznat kao vrijedna prirodna cjelina te je predlozen za zaStitu kao
spomenik parkovne arhitekture (Karta 5.). Navedeni Plan ,ocjenjuje da se radi o vrijednoj
parkovnoj povrsini koju je potrebno zastititi i urediti sukladno predlozenoj kategoriji zastite”

(str. 14-15.).
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Upravo su prirodne pogodnosti prostora uvjetovale gustu naseljenost Zadarske Zupanije
tijekom citave povijesti Sto se odrazilo i na brojnost povijesno-kulturnih spomenika (Karta 5.).
Prema PPZZ (2006.) gustoca spomenika graditeljske povijesno-kulturne bastine, te arheoloskih
zona i lokaliteta na podrudju Zupanije je medu najve¢ima u Hrvatskoj (str. 46.). U Islamu Grékom
su kao spomenici graditeljstva zasticene Crkva sv. Burda (sakralna gradevina) i Kula Jankovié
(civilna gradevina) te arheologki lokalitet Crkvina (PPZZ, 2006., str. 52.).

Uz ve¢ navedene spomenike graditeljstva u naselju Islam Grcki, u Il. izmjenama i
dopunama Prostornog plana Grada Benkovca (2012., ¢lanak 175) se pod zasticenom povijesno-
kulturnom bastinom (Karta 6.) joS navode i lokalitet Vreline-Ciciline BujadusSe (arheoloski
lokalitet) te lokalitet GraduSa-Lokve (prapovijesni lokalitet).
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Karta 6. Kulturno-povijesna bastina (segment), PPZZ (2006.)

PPZZ (2006.) ne predvida samo fizitko ocuvanje postojeéih spomenika graditeljstva i
arheoloskih lokaliteta, ve¢ naglasava i vaznost njihovog polozZaja i ulogu u Sirim prostornim ili
graditeljskim cjelinama, a sve s opéom intencijom o€uvanja ambijentalnih vrijednosti krajobraza
(str. 136.). Obnova spomenika, prema PPZZ, nema svrhu samo rekonstrukciju gradevina, veé se
u Sirem kontekstu ona vidi kao jedan od preduvjeta uspostave , kulturnog krajolika“ — po ¢emu
bi prostor Zupanije morao biti prepoznatljiv kao prostor izrazitih povijesno-kulturnih vrijednosti
(str. 136).

Literatura:

1. Prostorni plan zadarske Zupanije (2006.)
www.zadarska-zupanija.hr/index.php/search/80-prostorni-plan-zadarske-zupanije (veljaéa 2013.)
2. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Benkovca (2008.)

www.zadarska- zupanija.hr/pplanovi/benkovac/lzmjene i dopune PPUG Benkovac tekst.pdf
(veljaca 2013.)

3. Il. Izmjene i dopune prostornog plana Grada Benkovca (2012.)
www.benkovac.hr/index.php?option=com content&view=article&id=88&Itemid=7 (veljaca 2013.)




6. Inventarizacija i analiza — Siri obuhvat

6.1. Prostorno - reljefne znacajke

U Sirem kontekstu razmatrani prostor pripada Sjeverno-dalmatinskoj zaravni ¢iju
osnovnu fizionomiju karakterizira orografski slaba razvedenost i dok unutrasnji dio €ini tipi¢na
vapnenacka zaravan, u podrucjima blize moru izmjenjuju se blaga uzvisenja i udolina odnosno
krska polja - Ravni Kotari (Brali¢, 1999.). Podrucje Ravnih Kotara karakterizira niski (80-200
m.n.v.), blago valovito razvedeni, moze se reci ravnicarski reljef. Sjeverni dio Kotara (prema
Novigradskom zaljevu i Velebitskom kanalu) je krsevitiji, hispografski istaknutiji te Cini prijelaz
prema podvelebitskoj i bukova&koj zoni (PPZZ, 2006.). Planina Velebit (Mala i Velika Paklenica)
¢ini kontrastnu pozadinu ravnokotarskom plosnom prostoru te svojom visinom (i vise od 1700
m.n.v.), volumenom i reljefnom razvedenoscu vizualno dominira velikim dijelom podrucja
Zupanije (Slika 39.).

Reljefnoj i prirodnoj raznolikosti razmatranog Sireg podrucja doprinosi i obala kopna
koja je vec¢im dijelom blaga i pristupacna (Zadar, Nin, Novigrad, itd.), dok su obale podno
Velebita i na otocima strmije i nepristupacnije. U blizini Islama Grckog nalaze se Novigradski i
Ninski zaljev takoder bitno razlicitih znacajki. Upravo na podrucju Novigradskog zaljeva dolazi do
izraZzaja ve¢ spomenuti reljefni kontrast — strma obala podvelebitskog kanala i blage
ravnokotarske padine (Slika 40.). Za razliku od ovog, Ninski zaljev Cini niska pjeS¢ana obala i
plitko more.

© A.Gospié

Slika 39. Ravni Kotari Slika 40. Novigradsko more

(www.crometeo.net/phpbb/viewtopic.php) (www.yacht-base.com/useful_information/Adriatic_
nautical guide/middle adriatic/novsko_zdrilo.html)




6.2. Koristenje zemljista

Naselje Islam Grcki sa Sirom okolicom smjesSten je unutar podrudja Ravnih Kotara.
Osnovni prirodni resurs ¢ine iznimno vrijedna i kvalitetna tla zbog €ega na razmatranom
prostoru prevladavaju poljoprivredne povrsine (Karta 7.).U skladu s time se i na obradivim
povrsinama u sklopu kompleksa Kule Jankovié¢ uzgajaju razlicite kulture (pretezno voce i povrce).
Sumske povrsine su, nakon poljoprivrednih, druge po zastupljenosti.

Islam Grcki, ali i druga naselja su pretezito izrazito linearno razvijena uz prometnice koje
prolaze i presijecaju kroz plodnu ravnicu.

LEGENDA:
poljoprivredne povrsine
E= sumske povrsine
% Novigradsko more
izgradene povrsine
=== prometnice

Kula Jankovi¢

Karta 7. Koristenje zemljista

6.3. Vizure

Navedene reljefne znacajke Sireg prostora doZivljavaju se i u vizurama s Kule Jankovi¢
smjestene na brezuljku (Karta 8.). S Kule se u smjeru zapada otvara Siroka vizura prema Ravnim
Kotarima u kojoj prevladava plosni, poljoprivredni krajobraz usitnjenog uzorka parcelacije s
umetnutim segmentima prirodne vegetacije (Slika 41.), a kada su vremenske prilike pogodne
(vedri, bistri dani) pogled moze sezati ¢ak sve do Zadarskog kanala. Vizuru prema sjeveru (Slika
42.) uokviruje i definira dominantan volumen velebitskog planinskog masiva, a koji dolazi do
izrazaja i u isto¢noj vizuri (Slika 43.) prema Novigradskom moru. Obzirom da se radi o pretezno
ravnom odnosno blago valovitom reljefu, ova vizura je relativno kra¢a u odnosu na prethodne.
Kako je prikazano na Karti 8., Kula Jankovi¢ je vidljiva i s autoceste Zagreb-Split (Slika 44.).



. LEGENDA:

1 pogled prema Ravnim Kotarima
| 2 pogled prema Velebitu

3 pogled prema Novigradskom moru

pogled sa autoceste
prema Kuli Jankovic

Slika 42. Pogled prema Novigradskom moru



Slika 43. Pogled prema Velebitu Slika 44. Pogled s autoceste na Kulu

6.4. Prometna povezanost

Prometni poloZaj (Karta 9.) odnosno prometna povezanost i dostupnost Islama Grckog
se moZze smatrati vrlo povoljnom prije svega zbog neposredne blizine (udaljenost manja od 5
km) autoceste Zagreb-Split. Pristup je mogué i drzavnom cestom koja Zadar povezuje s
unutrasnjos$cu te njezinim krakom u smjeru Benkovca koji tangencijalno doti¢e kompleks Kule
Jankovi¢. Mreza ostalih Zupanijskih i lokalnih prometnica je takoder dobro razvijena.

Obzirom na predvidenu namjenu kompleksa kao Medunarodnog sveuciliSnog centra od
velike je vaznost blizina medunarodne zra¢ne luke Grada Zadra koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 15 km. Treba spomenuti i relativnu blizinu pomorskih luka Zadar, Nin i Novigrad kao i
Zeljeznicke postaje u Zadru. Utvrdena dobra prometna povezanost omogucava jednostavan
dolazak domacih i inozemnih posjetitelja i jedan je od vaznih preduvjeta za razvoj MSC-a.

LEGENDA:

S r5km

e autocesta

«= drzavna (brza) cesta
— lokalna cesta

-- Zeljezni¢ka pruga
© Zeljeznitka stanica
© zratna luka

@ morska luka

O Islam Greki

Karta 9. Smjestaj Islama Grckog u odnosu prema mrezi prometne infrastrukture



6.5. Odnos smjestaja Islama Grckog prema okolnim naseljima i funkcijama

Potrebno je osvrnuti se i na odnos lokacije Islama Grckog - Kule Jankovi¢ prema drugim
naseljima u smislu njihove ponude i dostupnosti razlic¢itih funkcija koje su potrebne ili mogu
dodatno pridonijeti kvalitetnijem razvoju MSC-a.

U razmatranom Sirem podrucju prevladavaju mala i disperzno razmjesStena naselja, a
najblizi gradovi su Zadar, Nin i Benkovac udaljeni svega 15 do 20 km od Islama Grcékog (Karta
10.). Grad Zadar je prometno, turisticko, industrijsko, trgovacko, kulturno i administrativno
sredi$te Zupanije. Zadar je 2001. godine imao 70 000 stanovnika (PPZZ, 2006.) $to je gotovo 27
puta viSe stanovnika od drugog po veliCini grada na razmatranom podrucju — Grada Benkovca u
kojemu je iste godine Zivjelo svega 2622 stanovnika (PPZZ, 2006.), a koji je ujedno i
administrativno srediste Ravnih Kotara. Usprkos vise nego oc¢itom nesrazmjeru veli¢ine i funkcija
okolnih gradova, Zadar je svega 20tak km udaljen od Kule Jankovi¢ i svim svojim funkcijama
(uklju€ujuci visokoSkolske ustanove) moze zadovoljiti i potrebe planiranog MSC-a.
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Karta 10. Smjestaj Islam Grckog u odnosu prema okolnim naseljima




Za razvoj MSC-a, ali i za njegovo ukljuéivanje u iru turisti¢ku ponudu Zupanije treba se
ukratko osvrnuti i na povijesno-kulturnu bastinu. U okolici Islama Grckog nalazi se veliki broj
manjih naselja i zaseoka, a cijelo je podrucje iznimno bogato arheoloskim lokalitetima i
znamenitostima poput sakralnih gradevina te ostataka antickih utvrda i gradina (5. Poglavlje,
Karta 5.). Osim Zadra koji obiluje povijesno-kulturnom bastinom u tom kontekstu treba jo$
izdvojiti gradove Nin i Benkovac. U okolici Benkovca se nalazi vrlo visoka koncentracija kulturne
bastine, a neki od najznacajnijih lokaliteta su rimsko naselje Asseria (Slika 45.), Kastel Perusi¢,
Utvrda Klicevica (Slika 46.), anti¢ki Nedinum (danas Nadin) itd.

§
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Slika 45. Asseria Slika 46. Utvrda Klicevica
(www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=481863&page=25) (www.kulaatlagic.com/razno/zanimljivosti-kraja/125-utvrda-klicevica.html)
Literatura:
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metodska osnova Krajobrazne osnove Hrvatske. Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja i
Agronomski fakultet Sveucilista u Zagrebu, str. 101-109



7. Inventarizacija i analiza — Siri obuhvat

7.1. Topografija terena (prilozi 8, 9i 10)

Kompleks kule Jankoviéa zajednicki s imanjem nalazi se na povrsini od oko 10 ha na
nizem brijegu pri ¢emu je teren u konstantnom padu od istocnog, ulaznog dijela i gradevine
prema zapadnom rubu imanja. Najvisa tocka terena iznosi oko 164,72 m NV a najniza je oko 124
m NV. Pri tome, Crkva Sv. Porda i kompleks kule Jankovi¢ Desnica smjestene su na najvisSim
nadmorskim visinama pri ¢emu je kompleks kule na priblizno 162-157 m NV a crkva oko 165,4 m
NV. Nadmorska visina od 169 m Cini svojevrsnu prijelomnicu terena s obzirom da se od te visine
teren "lomi" s izraZzenijom promjenom nadmorske visine. Cjelokupni teren je u nagibu zapadne
ekspozicije a nagibi terena se krecu izmedu 7-30 %. Teren pada od lokalne ceste prema
zapadnom rubu parcele, jako izrazeni nagibi terena (30 ili viSe %) nalaze se jedino u zapadnom
podnoZju gradevine. Dijelovi terena relativno blagog nagiba (oko 7%) su na prostoru prednjeg i
straznjih dvorista (velika i mala avlija), na prostoru oko crkve i bazena te ogradeni prostor podno
prednjeg dvorista (juzni ,plato”). Na ostalom podrucju parcele nagibi variraju od 7-30% s
povremenim pojavljivanjima potpornih zidova (podrucje akumulacije vode i izvora, zaravnjeni
dio nekadasnjeg povrtnjaka).

Oblikovno projektantske i funkcijske smjernice:

= svaka intervencija u prostoru (izgradnja novih struktura ili sadrzajnih zona) treba
maksimalno postivati postojec¢u konfiguraciju terena kako ne bi doslo do vecih zahvata
poput nepotrebnih usjeka ili zasjeka te odstupanja od nivelete terena (znacajno
nasipavanje ili otkapanje terena)

= sve novo unesene strukture ili sadrZajne cjeline trebale bi biti projektirane postujuci
postojecu niveletu terena




topografija terena

granica imanja

lokalna pristupna cesta

betonski rub bazena

potporni zid s prolazom; kameni zidani zid

stube
betonska konstrukcija (denivelacija terena)

niski potporni zid; kameni zidani zid u ruSevnom stanju

pregradni zidovi u unutrasnjem dvoristu; kameni zid

visoki ogradni zid; kameni obnovljeni zid

nizi potporni zid; kamena obrada, suhozid

\

¢ naterenu se nalazi znaCajan broj potpornih i ogradnih zidova
a neki od njih igraju znacajnu ulogu u slici krajobraza
slojnice - geodetski snimak (posebice ogradni zid velike avlije)

e najviSa tocka terena iznosi 164,72 m NV a najniZa je oko 124

slojnice - simulacija . ! > af
m NV a cjelokupni teren je zapadne ekspozicije

¢ nagib terena je uglavnom izmedu 7-30 % s izrazenim vecim
nagibima uz zapadni rub objekta; dijelovi terena relativno
blagog nagiba - prednje i straznje dvoriSte, prostor oko crkve
te plato podno prednjeg dvorista
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e kompleks se nalazi na visem brijegu uglavnom zapadne ekspozicije; najvisa nadmorska
visina od oko 164 m a najniza oko 124 m NV

o Crkvaikompleks Kule smjeSteni su na najvisim nadmorskim visinama pri cemu je
kompleks Kule na priblizno 162-157 m NV a crkva na oko 165,4 mNV

¢ nadmorska visina od 169 m ¢ini svojevrsnu prijelomnicu terena s obzirom da se od te
visine teren "lomi" s izrazenijom promjenom nadmorske visine
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iako je cjelokupni teren u nagibu od lokalne ceste prema zapadnom rubu parcele, jako izrazeni
nagibi terena (30 ili viSe %) nalaze se jedino u zapadnom podnozju gradevine

na ostalom podrucju pacele nagibi variraju od 7-30% s povremenim pojavljivanjim potpornih
zidova (podrucje akumulacije vode i izvora te zaravnjeni dio podno velike avlije)

realativno zaravnjeniji dijelovi terena (blazi nagib) prisutan je na podrucju prednjeg i straznjeg
dvorista (velika i mala avlija), crkve te bazena i izvora te livade podno velike avlije

B nagib vedi od 30% [ nagibod30do7% [ 1 nagibmanjiod 7%
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7.2. VEGETACIJA (prilog 11)

Zelene povrsine na lokaciji iznimno su znacajan element ¢itavoga kompleksa, koji utjece
na visoke estetske i vizualne kvalitete prostora. Tokom proslosti, razli¢iti su vlasnici i korisnici
Kule i perivoja sadnjom raznolikih primjeraka visoke vegetacije doprinijeli bogatstvu biljnih vrsta
ovog perivoja. Iz razgovora s obitelji Desnica kao i stanje sa starih fotografija moguce je razabrati
nekadasnje postojanje i poloZaj odredenih skupina vegetacije. U sklopu ,velike” avlije nekad su
bile zasadene topole (Populus nigra) i uz Kulu ¢empresi (Cupressus sempervirens Stricta) te u
juznom dijelu razlic¢ite vrste vocaka, a na perivojnom predjelu uz ,,Peskijeru” rasli su divlji kesteni
(Aesculus hippocastanum), jablani (Populus nigra Italica), orah (Juglans regia), borovi (Pinus
sylvestris, Pinus pinea), ¢empresi (Cupressus sempervirens), kesteni (Castane sativa). Na
prostoru oko crkve gusto su bili zasadeni borovi (Pinus sylvestris). Do danas je vedina je
navedene flore nestala. Neka su stabla stradala zbog bolesti, udara groma ili nedostatka vode, i
tijekom domovinskog rata.

Danas na cjelokupnoj parceli prevladava slabo razvijena vegetacija uz pojedinacne
primjerke visoke vegetacije s obiljeZjima sukcesije i prelaska travnjackih ili livadnih ploha u
Sikaru. Iznimke su poljoprivredne obradene povrsine te jugozapadno od Kule grupacija visoke
vegetacije gdje je joS o¢uvano nekoliko vrijednih primjeraka: jedan cedar (Cedrus libani), par
kestena (Aesculus hippocastanum), cempresi (Cupressus sempervirens), borovi (Pinus sylvestris).
Osim te grupacije visokog drveéa, znacajni pojedinacni primjerci visoke vegetacije nalaze se uz
samu gradevinu i u dvoristima, uz jezero ili pojedinac¢ni primjerci razasuti uglavhom po istocnom
dijelu parcele. Skupine nizeg ili srednje visokog drveca uglavnom linijskog karaktera nalaze se u
zapadnom dijelu parcele izmedu poljoprivrednih parcela ili uz medu imanja sa susjednim
poljima. Vrijednim se smatraju svi primjerci visoke vegetacije osim one s izraZzenim susenjem ili
poremecéenom statikom krosSnje te se za sve takve primjerke predlaze rusenje ukoliko drvece
nije moguce sanirati. Ostalo drvece, osobito ono staro uputno je zadrzati. Najveéi znacaj u
stvaranju slike vanjskog prostora ima skupina odraslog drve¢a na zapadnoj padini podno
gradevine no vidljivi su procesi ,klizanja“ terena pri ¢emu su se pojedina stabla ,,nagnula“ u
smjeru pada terena. Takoder, na cjelokupnoj povrsini pojavljuju se pojedinacna odrasla stabla
koja djeluju kao upecatljivi akcenti (najcesce jablani i ¢empresi visokih uskih kros$nja).




Slika 50: Pogled na zapadnu skupinu vrijednog
raslinja(2011.)

Slika 51: Pogled na Kulu i Novi stan Slika 52: Pogled na Kulu s budué¢eg Medunarodnog
sa jugo -istoka (2011.) sveuciliSnog centra “(2011.)

Oblikovno projektantske i funkcijske smjernice:

= veliki nedostatak je nepostojanje podloge s kotnim i poloZajnim planom (detaljna
geodetska podloga) visokog i srednje visokog drvecéa na cjelokupnoj povrsini imanja;
izradom takve podloge omoguditi ¢e se izrada determinacije vrsta i vrednovanja svakog
pojedinacnog stabla kao osnova za daljnju razradu projekta (eventualno rusenje stabala,
sadnja novog, sanacija postojeéeg vrijednog drvecai sl.)

= pripoloZajnom planu drveca osobitu pozornost posvetiti zahtjevu za balansom otvorenih
i zatvorenih vizura obzirom na znacaj kule i cjelokupne gradevine (pogledi prema
kompleksu iz ciljanih to¢aka u okolisu)

= projektom zadrzati visoku i staru vegetaciju

= projektom obnoviti neke cjeline koje su obiljeZzavale nekadasnji izgled kompleksa —
drvored jablana, borik, voénjak, ruzi¢njaci arboretum (u obliku koji je primjeren
danasnjoj namjeni objekta kao i mogucnostima odrzavanja)

= obzirom na klimu odnosno izrazito sun¢ana i topla ljeta uputno je veliku pozornost
posvetiti udjelu drveca s visokim i Sirokim kroSnja osobito na vanjskim dijelovima
namijenjenim boravku kao i na komunikacijskim pravcima (omoguciti Setnju u zasjeni
barem nekom dionicom parka tijekom najtoplijih sun¢anih dana)
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4 PERIVO) -

visokog drveta s
uo_.m%:mma_e
primjercima izrazito
vrijednog drveca /=

5 PODNOZIE
GRADEVINE -skupine
nizeg ili srednje visokog
drveca uglavnom
linijskog karaktera
izmedu polja ili uz
medu imanja sa
susjednim poljima

6 JUGOISTCNI PLATO

JUZNO OD VELIKE
AVLIJE -livada na
sjevernom "platou” i
pojedinacno drvece ili
grmlje

. vegetacija -vise bilie
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visoka vegetacija u
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7.3. NAMJENA POVRSINA (prilozi 12, 13 i 14)

Postoje¢u namjenu povrsina cini nekoliko glavnih zona; kompleks kule s prednjim i
unutrasnjim dvoriStem (velika i mala avlija, zona 1 i 2), podrucje crkve Sv. Burda (zona 3),
perivojni dio u srediSnjem dijelu imanja (zona 4a i 4b) te zapadni dio imanja s pretezno
poljoprivrednom namjenom (zona 5). Za sve navedene zone zadrzala bi se prioritetna namjena
uz jedinu vecu izmjenu u kontaktu vanjskog prostora s dijelom gradevine koji ¢e se prenamijeniti
u Medunarodni sveucilisni centar (MSC) s prateé¢im objektima. Ta zona ukljuciti ¢e vanjske
namjene i sadrZaje koje su neizbjeine za funkcioniranje takvog kompleksa (komunikacijski
vanjski prostor, boravisni prostor i eventualno vanjska ucionica). Obzirom da se MSC otvara i na
unutrasnja dvorista (veliku ali i djelomi¢no na malu avliju) te isto¢ni dio vanjskih povrsina prema
guvnu, tu se ocekuju najveée sadrzajne promjene vanjskog prostora. Zone 3 i 4 su obije
parkovne zone no sa specificnim smjernicama za oblikovanje posebno prostora oko crkve Sv.
Durda. Takoder zona 3 i/ili 1 trebale bi i sadrzajno uklopiti potrebu za izgradnjom manjeg broja
parkiralisnih mjesta.

Oblikovno projektantske i funkcijske smjernice:

= zona 1 - ulazno prednje dvoriste ili velika avlija- dvoriste s glavnim ulazom u imanje i
glavni ulaz u gradevinu; preklapanje nekoliko specifiénih zona namjene — reprezentativni
ulazni prostor ili dvoriste/glavni ulaz u objekt/ulaz u medusveucilisni centar i restoran s
terasom/servisni put povremenog koristenja/eventualni parkiralisni prostor/kombinacija
pjesackog i automobilskog prometa

= sjeveroistoCni krak gradevine i sjeveroistocni rub dvorista je zona medunarodnog
sveuciliSnog centra Sto uvjetuje povezanost namjene prizemlja objekta i vanjskog
prostora - uredenje ulaznog prostora, nesmetane komunikacije, moguénost eventualnog
vanjskog boravka te za potrebe restorana natkrivena terasa

= jugoistocni dio dvorista uz zidine - prostor uglavnom namijenjen pjesacko kolnim
komunikacijama prema glavnom ulazu u gradevinu kao i poveznica velike avlije u perivoj;
jednostavnost i reprezentativnost uredenja te neometane komunikacije

= manji boravisni prostor uz ulaz u kulu zbog nasljeda uputno je zadrzati u postoje¢em
obliku te unosenje elemenata koji su nekada postojali (vinova loza)

= zona 2 - straznja dvorista ili mala avlija- komunikacijsko boravisna namjena u izravnoj
ovisnosti s namjenom prizemlja; izdvojenosti zbog privatne namjene prostora te
djelomicna izdvojenost (zid s prolazom) izmedu dva unutrasnja dvorista

= sadrZajno opremanje prema potrebama obitelji Jankovié¢ Desnica uz uredenje i
opremanje koje ne narusava postojeci karakter i proporcije prostora




analiza namjene povrsina :iri obunvar
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osobitu pozornost posvetiti kontaktu dijela zgrade MSC-a njegovih ulaznih dijelova s
dvoristem namijenjenim privatnim potrebama obitelji — osigurati izdojenost i izoliranost
privatnih dvorista

zona 3 - podrucje oko crkve Sv. Burda - zbog karaktera same gradevine ostvariti "mirni"
ambijent osloboden nekompatibilnih aktivnih, dinamicnih i vizualno napadnih namjenai
struktura; u slucaju smjestanja parkiralista ili drugih namjena maksimalno smanijiti
vizualnu nametljivost i ne narusiti ambijentalnu vrijednost crkve i Sireg prostora oko
crkve

osim crkve zonu Cine postojece staze i guvno te je povrsina prekrivena uglavnom niskim
raslinjem razli¢itog stupnja razvoja (sukcesija) s pojedina¢nim primjercima vise
vegetacije; nekadasnji borik je uputno ponovo vratiti a uz zgradu sveuciliSnog centra
osigurati boravisni vanjski dio i eventualno ucionicu na otvorenom

s obzirom da ne postoji povezanost stazom od velike avlije i njenog ulaznog prostora do
crkve (osim po cesti) uputno je njihovo povezivanje i stazom unutar posjeda

zona 4 — parkovni ili perivojni dio - srediSnji dio imanja koji €ini nisko raslinje, livade i
skupina visoke vegetacije uz sjeverozapadni dio objekta; staze oko objekta su ugazene
bez oploc¢enja i u pojedinim dijelovima isprekidane bez jasnih izrazajnih komunikacijskih,
namjenskih ili strukturnih cjelina — zbog navedenog trenutno ne postoji izrazeni parkovni
karakter prostora ve¢ prevladava dojam zapustenosti

jedina izrazajna parkovna struktura ili zona je podrucje bazena i izvora koji ¢ine zasebne
prostorne cjeline odvojene potpornim zidovima i visokom vegetacijom te uz visoki
stupanj uklopljenosti postojedih struktura u okolni karakter krajobraza; eventualne
uklapanje novih struktura (boravisni elementi) izvoditi u istom duhu

preispitati mogucnost oblikovanja vanjskog prostora za manifestacije razli¢itog oblika
(prezentacije, izloZzbe na otvorenom, kulturne veceri, manji koncerti, vanjske radionice
itsl. za potrebe dogadanja vezanih za muzej/galeriju Kule Jankovica i sveucilisni kampus);
mogucnost smjestaja takvog prostora na podrucje juznog ,platoa” (zaravnjeni dio
izmedu juznog zida velike avlije i manjeg potpornog zida na juznom dijelu parcele)

zona 5 - uzgojni dio - pretezno poljoprivredna namjena s potezima vegetacije razli¢itog
stupnja razvoja; zadrZati postoje¢u namjenu uz pomni izbor kultura

uvjet za odabir kultura i odredivanja njihova smjestaja su prethodne konzultacije s
stru¢njacima i vlasnicima ili eventualno drugim osobama koji ¢e odrzavati kulture na
parcelama zbog meduovisnosti kultura i staniSta, nacina uzgoja pojedinih kultura,
konstantnim zahtjevima za njegom i odrzavanjem kultura te sli¢no

ovim projektom obuhvaéaju se zone 1, 2, 3 i zona 4a odnosno uza ulazna i parkovna
zona oko objekta bududéi da obuhvacdanje zone 4b i zone 5 uvjetuje nadosnimavanje
terena (postojeée dosada izradene podloge nisu obuhvatile cjelokupno imanje Jankovi¢
Desnica pa su stoga one u ovome projektu obuhvaé¢ene samo u analitickom smislu i kao
zone namjene)
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Prilog 14: Namjena povrsina s obzirom na poljoprivrednu djelatnost

7.4. Komunikacije (prilog 15)

Cjelokupnom imanju pristupa se s lokalne ceste smjeStene uz istoénu granicu imanja s
koje postoje tri ulaza. Glavni reprezentativni pjeSacko-kolni ulaz s ,okretiStem” u sklopu je
prednjeg dvorista kompleksa (velika avlija) i odvija se preko ulazne ,kapije”. Druga dva ulaza su
pjeSacko-kolna, jedan u blizini crkve Sv. burda a drugi uz sjeveroistocni krak gradevine odnosno
vodi ka guvnu. Sve pjeSacke i kolne komunikacije na imanju su zemljane staze i ugazeni kolni
putovi. Postoji pet pjesackih ili pjesacko kolnih staza (,sjeverna”, ,isto¢na“,“juzna“, ,zapadna“
te glavni pristupni put). Ostali putovi su zapravo ,poljski“ putovi na zapadnom dijelu imanja koji
sluze za dostup poljoprivrednim povrSinama. Najznacajnije cvoriste komunikacija je ispred
glavnog ulaza u kompleks na prostoru prednjeg dvorista ili velike avlije. To je takoder i pocetna
tocka kretanja i prema ostalim dijelovima imanja. Specifi¢ni uzorci kretanja o¢ekuju se unutar
velike avlije (javni dio-ulaz u kulu, servisni put, ulazni dio sveuciliSnog centra) te male avlije
(privatni dio obitelji Jankovi¢ Desnica). Eventualni novo projektirani smjerovi kretanja izvan
kompleksa ocekuju se jedino u slucaju stvaranja novih sadrzajnih cjelina (novih zona namjene)
kao Sto su primjerice parkiraliste izvan velike avlije, otvaranje sveuciliSnog centra na sjeverni dio
imanja kroz manje vanjske sadrzaje (u€ionica na otvorenom) i tsl.




Slika 53: Put prema poljop. povrSinama Slika 54: Put od crkve prema perivoju Slika 55: Glavna staza od ulaza prema Kuli

Oblikovno projektantske i funkcionalne smjernice:

staza "SJEVER" - ugaZeni put/staza koja ¢ini vezu izmedu lokalne ceste i sjevernog dijela
parcele sa sjevernim sporednim ulazom u gradevinu; moguci servisni, sporedni put
ogranicene regulacije kretanja, pristup izvoru Klokotusa

staza "ISTOK" - ugaZeni put/staza koja ¢ini vezu izmedu lokalne ceste i sjeveroisto¢nog
dijela parcele sa sjevernim sporednim ulazom u gradevinu; takoder moguci servisni,
sporedni put ogranicene regulacije kretanja ili klasicna "parkovna" staza - Setnica

staza "ZAPAD" - ugaZena staza i tipi¢na "parkovna" staza; veza sjevernog s isto¢nim
dijelom kompleksa te glavnog izlaza u park s gravitacijskim tockama bazen - izvor - crkva

staza "JUG" - ugaZeni put ili staza, poveznica srediSnjeg sa zapadnim dijelom parcele;
prijelaz s "gornjeg platoa" odnosno parkovnog dijela s gradevinom u zonu pretezno
poljoprivredne namjene

sve navedene postojece kolno pjeSacke staze - zadrZavanje postojeéih smjerova i njihovo
uredenje (definiranje jasnih rubova, moguca oplocenje materijalima koji ne odstupaju od
lokalnih materijala)

moguci novo projektirani smjerovi staza - nova neformalna komunikacija od gradevine
do crkve (danasnji pristup odvija se kretanjem po lokalnoj cesti bez pjeSackog nogostupa
i izvan granice imanja)



GLAVNI PRISTUPNI PUT - glavni ulaz u parcelu s lokalne ceste i pristup do objekta je bez
jasne cirkulacije prometa u kretanju i mirovanju; organizirati cirkulaciju prometa
(servisna namjena) i eventualno manje parkiraliSte unutar prednjeg dvorista (za potrebe
obitelji Jankovi¢ Desnica)

potreba i preporuka organizacije manjeg parkiraliSta izvan granice prednjeg dvorista
kako se ne bi narusio prostorni i vizualni karakter velike avlije

ulazni prostor u Medunarodni sveuciliSni centar — komunikacije i eventualni boravisni dio
oblikovati na nacin da se ne narusi postojeci karakter velike avlije i na nacin da se ne
narusi reprezentativnost ulaznog dijela osobito u potezu glavni ulaz u dvoriste (kapija)-
glavnu ulaz u gradevinu

POLISKI PUTEVI - ugazeni putovi na zapadnom dijelu parcele koji uglavnom sluze kao
komunikacija do poljoprivrednih parcela —danas ¢ine jasne poteze uz moguéu manju
reorganizaciju vezanu za eventualnu promjenu kultura ili parcelacije poljoprivrednih
povrsina

STRAZNJA DVORISTA ili mala avlija - pretezno oplo¢ena ploha namijenjena privatnim
potrebama obitelji Jankovi¢ Desnica; komunikacije u ovisnosti s namjenom prizemlja
gradevine uz moguce manje intervencije uredenja koje ¢e zadrzati danasnji karakter
prostora; privatni dio

LOKALNA PRISTUPNA CESTA - bez uredenog pjeSackog hodnika i s "okretistem ili
otokom" ispred glavnog ulaza odnosno ispred kapije; poZeljno je uspostaviti jasni tok
kretanja te krajobrazno urediti na nacin koji ¢e zadrzati uklopljenost u postojedi
prostorni karakter (intervencije malog obima)

jasno odrediti javne i privatne ulaze/izlaze/prolaze te staze (privatnim se smatraju svi oni
koji su namijenjeni obitelji Jankovi¢ Desnica i nedostupni su za javnost bez njihova
odobrenja a javnim se smatraju svi oni koji su namijenjeni slobodnom kretanju korisnika
medunarodnog centra kao i ostalim posjetiocima kompleksa)




analiza komunikacija

prilazna lokalna cesta

ulaz na imanje

postojece staze i putevi (prema geodetskom snimku)

granica obuhvata

poljski putevi

prolaz izmedu velike imale avlije

ulazna imanje

postojede staze i putev

granicaimanja

staza "SJEVER"

analiza komunikacija

bazen i izvor

prolaz

/ ulaz

crkva

/
nova staza &mg\ kula - crkva)

srednje visoki potporni zid

staza "ZAPAD" \

vrata - izlaz u perivoj "sjever"

\ staza "ISTOK"

gumno

ta lokacija parkiraliSta

prolaz

vrata - izlaz u malu avliju

glavni ulaz u MSC

vrata - glavni ulaz u zgradu

\m\

(

taz

veza MSC-glavni ulaz-kula)

vrata - veza izmedu prednjeg dvorista i perivoja

glavni pristupni put

visoki zid oko velike avlije

lokalna pristupna cesta

staza "JUG" y

n_mN_?ﬁoa:m MSC-a

glavni ulaz u imanje i "kapija"

nizi cogos_J/

ulazni prostor (javno)

lokalna pristupna cesta

"ooljski" put

]

STAZE-POSTOJECE KOMUNIKACIJE
PREDNJE | STRAZNJE DVORISTE

© GRAVITACIISKE TOCKE
O CVORISTA

BARIJERE (ZIDOVI)
e PROLAZI

T

GRANICA OBUHVATA
POLISKI PUTEVI




7.5. Vizure i prostorni rubovi (prilog 16, 17 i 18)

Obzirom na konfiguraciju terena i smjeStaj gradevina te visoke vegetacije u okolici
kompleksa prisutna je izrazita prostorna otvorenost prema zapadu; panoramsko otvaranje
prisutno je od gradevine (napose s terasa i Kule) te djelomi¢no iz smjera crkve Sv. burda.
Otvorene duboke vizure (panoramski pogled) otvaraju se na cjelokupni okolni krajobraz s vrha
Kule koja nadvisuje i postojeé¢u visoku vegetaciju; pogled se u prvom planu otvara na samu
parcelu i mjesto Islam Grcki te Ravne Kotare a na obzoru zahvada veliki dio zadarskog zaleda i
okolice. S kule su vidljive i neke naglasene tocke poput Velebita i mora za vedrih dana, ali i neki
drugi manje atraktivni akcenti poput vjetroelektrane i kamenoloma; sve navedene tocke nalaze
se daleko na obzoru stoga nemaju veliku ulogu u formiranju slike krajobraza s ove tocke
glediSta; dominiraju otvorene panoramske vizure na poljoprivredne povrsine i udaljene brdske
formacije. U ravnini terena na cijelom posjedu trenutno nema atraktivnih vizura, posebna
vizualna degradacija ("vizualni Sum") je prisutna uz sjeverni a posebice uz jugoistocni rub parcele
gdje djelomi¢no zavrSeni ili razruseni objekti na susjednim parcelama narusavaju sliku
krajobraza.

Oblikovno projektantske i funkcijske smjernice:

= prostorna zatvorenost prisutna je u dvoriSnom dijelu kompleksa (velika i mala avlija)
zbog gabarita gradevine, zidina i vegetacije koji uvelike definiraju vizualnu sliku dvorista;
prostorna zatvorenost uvjetuje zahvate uredenja i sadrzaje koji neée dodatno "zatvarati"
prostor osobito u unutrasnjim dvoristima (vertikalna i horizontalna proporcija)

= kompleks kule kao i crkva Sv. Burda svojevrsni su akcenti i orijentiri u krajobrazu stoga je
dispozicija krajobraznih elemenata, osobito visoke vegetacije klju¢na za formiranje slike i
vizualne uloge koju ¢e kompleks ostavljati u slici cjelokupnog krajobraza (u uzem smislu,
posebice se odnosi na vizure prema kuli odnosno crkvi s lokalne pristupne ceste)

= vizure i otvorenost su u izravnoj vezi s prostornim rasporedom visoke vegetacije na
parceli stoga je projektom vanjskog prostora potrebno odrediti ciljane zone zatvaranja
odnosno otvaranja vizura

= vizualno zatvaranje pozZeljno je uz jugoisto€ni rub imanja prema neuglednim ili
razruSenim objektima

= vizualno otvaranje pozeljno je na akcentnu tocku - crkvu Sv. Burda; povoljno je otvarati
vizure s lokalne ceste i sa sjevernog dijela imanja

= jedna od najznacajnijih vizura prema kuli je prisutna iz same tocke ulaza u kompleks
("glavna kapija"); poZeljno je ne narusiti postojecu vizuru



analiza vizura i prostornih rubova
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karta vizura -vizure iz gradevine, uzi obuhvat

e vizure s vrha kule - otvorene duboke vizure (slike 4 i 2, panoramski 2
pogled) na cjelokupnu okolicu

narusene vizure s terena (slika 3) - neugledni objekti uz jugoistocni
rub imanja

akcentna tocka (slika 1) - crkva Sv. Dorda; povoljne vizure s lokalne
ceste i sjevernog dijela imanja

E_&m. 17
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vizura s pristupne lokalne ceste na
kompleks; duboka otvorena vizura s
djelomi¢nim naziranjem gradevine zbog
vegetacije

vizura sa sporedne sjeverne ceste
prema kompleksu; pogled na crkvu u
prvom planu i otvaranje pogleda prema
horizontu (otvorenost zbog snizavanja
nivelete terena i niske vegetacije)

vizura na jugozapadno procelje
gradevine; vizura je izrazena samo iz
neposredne blizine zbog visoke
vegetacije u podnozju procelja
gradevine

vizura na prednje procelje i kulu;
znacajno izrazena vizura prisutna je
samo iz tocke ulaza u kompleks ("glavna
kapija") zbog visokog zida koji okruzuje
prednje dvoriste kompleksa

-~

karta vizura -vizure prema gradevini, uzi obuhvat
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7.6. Strukturni elementi ( prilog 19)
Oblikovno projektantske i funkcijske smjernice:

=  Prednje dvoriste ili "Velika avlija" (dimenzija priblizno 55x50m odnosno 2750 m?);
mogudi dodatni strukturni elementi u funkciji Medunarodnog sveuciliSnog centra

= StraZznje dvoriste ili "Mala avlija" - unutarnje dvoriste uskim prolazom povezano s
prednjim dvoristem; Cine ga dva zatvorena dvorista (4a i 4b) okruZena gabaritima
gradevine te medusobno djelomi¢no odvojena zidom (dimenzije 4a - 19,9 x 11 m, 4b
19,2 x 13 mili ukupno 439,25 m?)

= Niski zid uz lokalnu cestu - kameni zid priblizno cca 10 m dug te 0.5 m visok; nema
izrazenu ulogu u rubnom definiranju imanja.

=  Oplocena ploha s boravisnim elementima; kameno oplocenje i klupa sa stolom (u ranijim
periodima nadsvodeno konstrukcijom i "brajdom") na ulazu u ,Staru kucu“ u
produzetku do Kule, zadrzati i obnoviti

= Glavni prilazni put - veza izmedu glavnog ulaza u imanje i glavnog ulaza u gradevinu;
usmijeriti i ostvariti kao otvorenu i nesmetana komunikaciju.

= Zidine — obnovljeni visoki kameni zid koji djeluje kao snazna rub prednjeg dvorista;
sastavni dio zida su glavni ulaz u kompleks i veliku avliju, te izlaz u "perivoj" (priblizna
duzina oko 270 m i visina oko 2,5 m);

= Glavniulazili "Kapija" - glavni kolni i pjesacki ulaz u imanje; sastavni dio obnovljenih
kamenih zidina koje okruzuju prednje dvoriste; pocetna tocka unutrasnjih dvorisnih
komunikacija — preglednost i otvorenost

= Manja gradevina uz istocni rub prednjeg dvorista — ovisno o izgledu i namjeni prilagoditi
uredenje okolnog prostora (odnos staza-travnjak-bilje)

= JuZni "plato" - zaravnjena ploha; livada gotovo u potpunosti sa juzne,zapadne i sjeverne
strane okruZena nizim potpornim zidom a sa istocne zidom velike avlije. Potporni zid -
visine cca 50 cm je u loSem stanju te ga je potrebno obnoviti. Moguce je taj prostor
prenamijeniti za manje manifestacije i kulturna dogadanja, ali i vratiti mu prijasnju
uzgojnu namjenu sadnjom, agruma, bajama i articoka

= Staza sjever (poveznica gradevina sjever - izvor - crkva - javna cesta) zadrzati samo je
materijalom privesti namjeni, povezati s pjeSatkom stazom prema guvnu i isto¢nim
ulazom u Veliku avliju i Medunarodni sveucili$ni centar.

= Bazenili "Peskijera" - akumulacija vode s betonskim rubovima i dnom danasnja
dimenzija oko 23,8 x 5,9 mili 140,5 m?. Potrebni su sanacijski radovi zbog pucanja ruba
bazena, kao i kréenje neposredne vegetacije koja ugrozava stabilnost zidova bazena

= |zvor vode ili "Klokotu$a" - oploéena ploha uz izvor; potrebna obnova i uredenje zbog
loSeg stanja; potrebni zahvati obnove i uredenja uz promisljanje stvaranja manjeg
neformalnog boravisnog dijela koji nece narusavati postojeci karakter prostora




= Ostale izvore pokusati obnoviti kao i uspostaviti i rekonstruirati stari vodotok

= Postojece stube nekad u funkciji produZetka pratede staze uz vodotok obnoviti i vratiti u
funkciju

= Postojeci potporno — pregradni zid koji se proteze od sjevernog izlaza iz objekta do izvora
odnosno bazena; priblizne duzine cca 126 m a Cija visina variraod 0,5do 1.8 m s
otvorom radi prijelaza iz perivoja do izvora; u dobrom je stanju i potrebno ga je
osloboditi raslinja i naglasiti

= Staza uz zapadno procelje, pristup do bazena i platoa potrebno urediti i vratiti cvjetne
gredice; sa vrata iz velike avlije prema perivoju i poljoprivrednim povrSinama urediti
pjesSacku stazu sa povratom skulpture (Providur)

= Guvno - betonska zaravnjena ploha kruznog oblika; potrebna je obnova s moguc¢om
prenamjenom u ucionicu na otvorenom koja u vizualnom smislu (materijalom, veli¢inom
i oblikom) ne bi odstupala od karaktera cjelokupnog prostora

ODREDNICE za daljnje postupke:

Za potrebe glavnog ili izvedbenog projekta potrebno je detaljnije snimiti teren Sto se u prvom
redu odnosi na konfiguraciju terena i postoje¢u vegetaciju ali i sve navedene strukturne
elemente (kotni plan odnosno geodetska podloga). To je potrebo kako se ne bi prilikom razrade
idejnog rjesenja i idejnog projekta (sa sadrZajnom organizacijom neposrednog i Sireg prostora
Medunarodnog sveuciliSnog centra i posjeda obitelji Jankovic¢ Desnica) oStetilo ili rusilo postojece
drvece, omogucila izrada tocnih profila staza i sl. Osobito se to odnosi na dijelove terena koji nisu
obuhvaceni dosad obavljenim snimanjima (cjelokupno imanje Jankovic¢ Desnica).




13

STAZA

14 Bazen O
15 1zvor Q
16 1zvor @
17 staza Q
18 stuse @
19 zp BETONSKAXONSTRUKCIA 29
\_/

GUMNO 2
20 staza
21 SIMULIRANA <VNm

2D 6

22 STABLO

23

BORAVISTE /

Eﬁ%(&

24

KULA %

25

26

Nﬂ%z PuT 8

709

27

ULAZNA VRATA 10

ANJA GRABEVINA KODULAZA NA IMANJE 11

A

JUZNI"PLATO" 12

7

%ﬂ&m > strukturni elementi

1/ Crkva Sv. Burda - romanicka srednjovjekovna crkva; jednobrodna gradevina
s polukruznom apsidom
2 [ Kompleks kule Jankoviéa - sklop stambenih i gospodarskih zgrada s Kulom;
danasnji sklop produkt je visestrukih gradevinskih faza
3 / Prednje dvoriste ili "Velika avlija" - ulazno dvoriste s glavnim ulazom u
imanje i kompleks gradevine; potpuno zatvoreno dvoriste okruzeno
gradevinom i visokim zidom (dimenzija priblizno 55x50m odnosno 2750 m?)
4 [ Strainje dvoriste ili "Mala avlija" - unutarnje dvoriste uskim prolazom
povezano s prednjim dvoristem; ¢ine ga dva zatvorena dvorista (4a i 4b)
okruZena gabaritima gradevine te medusobno djelomi¢no odvojena zidom
(dimenzije 4a-19,9x 11 m, 4b 19,2 x 13 m)
5/ Vrata - prolaz
6 / Niski potporni zid - zidanj kameni zid priblizno 0.5 m visine; nema
izrazenu ulogu u rubnoj odredivanju imanja zbog rusevnog stanja
7/ Oplocena ploha s boravisnim elementima; kameno oplocenje i klupa sa
stolom (u ranijim periodima nadsvodeno konstukcijom i "brajdom")
8 / Glavni prilazni put - veza izmedu glavnog ulaza u imanje i glavnog ulaza u
gradevinu
9/ Zidine - visoki kameni zid koji djeluje kao snazna rubna definicija prednjeg
dvorista; sastavni dio zida su glavni ulaz u kompleks te izlaz u "perivoj"
(priblizna duZina oko 270 m ivisine oko 2.5m)
10 / Glavni ulaz ili "Kapija" - glavni kolni i pjesacki ulaz u imanje; sastavni dio
kamenih zidina koje okruzuju prednje dvoriste)
11/ Manja devastirana gradevina uz istocni rub prednjeg dvorista
12/ Juini "plato" - zaravnjena ploha; livada gotovo u potpunosti okruzena zidom
13 / Staza sjever (poveznica gradevina sjever - izvor - crkva - javna cesta)
14 / Bazen ili "Peskijera" - akumulacija vode; betonski rubovi i dno danasnja
namjena je navodnjavanje poljoprivrednih povrsina (dimenzije oko 23,8 x
5,9 mili 140,5 m?)
15 / Izvor vode ili "Klokotusa" - izvor kvalitetne pitke vode s nekoliko kanala
natavku i "potok"
16 / Oplocena ploha uz izvor
17 / Staza sjever - istok; poveznica gradevina sjever - guvno - javna cesta
18 / Stube
19 / Potporni zid - kameni zid koji se proteze od sjevernog izlaza iz objekta do
izvora odnosno bazena; priblizna duZina je 125,5 m s jednim manjim
prekidom (prolaz) izmedu izvora i bazena (visina zida varira)
20/ Staza zapad - ugazena staza uz zapadni dio gradevine
21/ Stabla - simulacija; priblizno proicirane skupine viseg i nizeg drveca;
uglavnom mlado drvece s pojedinaénim primjercima visoke vegetacije
22 / Stabla - geodetski snimak; geodetski locirane skupine drveca; pretezno
mlado drvece s pojedinacnim primjerima visike vegetacije te izrazenijom
skupinom visoke vegetacije na zapadnom dijelu parcele uz objekt
23 / Terasa zapad - veca terasa na prvom katu gradevine s pogledom na zapadni
dio imanja
24 / Kula - niveleta vrha kule u dva nivoa; panoramski pogledi na cjelokupno
imanje i okolicu te duboke otvorene vizure na more i zalede
25 / Vrata - sastavni dio kamenih zidina s izlazom u "perivoj"
26 / Staza jugozapad - Siroka ugazena staza prema poljoprivrednim povr$inama;
poveznica sa zapadnim dijelom parcele
27 / Potprni zid - kameni zid koji definira rubove relativno zaravnjene plohe; zid
visine priblizno 1 m - djelomitno u rusevnom stanju
28/ Gumno - betonska zaravnjena ploha kruznog oblika
29/ Betonska konstrukcija - udubljenje priblizno 2 m dubine
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strukturni elementi

1/ crkva Sv. burda

2/ kompleks kule Jankovic¢a

3/ prednje dvoriste ili “Velika avlija”

4/ straznje dvoriste ili “Mala avlija”

5/ vrata - prolaz

6/ niski potporni zid

7/ oplocena ploha s boravisnim elementima
8/ glavni prilazni put

9/ zidine

10/ glavni ulaz il “Kapija”

11/ pomoéna gradevinauzkapiju

12/ juzni “plato”

13/ staza sjever - uz sjevernu granicu parcele
14/ bazen ili “Peskijera”

15/ izvor “Klokotusa”

16/ oploéena ploha uz izvor

17/ staza sjever - istok

18/ stube

19/ potporni zid

20/ staza zapad

21/ terasa-"novi stan”

22/ Kula i boravisni dio ispred glavnog ulaza
23§24/ vrata i staza - jugozapad

25/ potproni zid - suhozid

26/ gumno

PRILOG 20

kula stojana jankovica




8. Opis idejnog rjesSenja uredenja vanjskog prostora

Filozofija obnove i uredenja vanjskih prostora je zadrZati u cijelosti postojedi izricaj,
vratiti uz Kulu ruZi¢njak i cvjetne gredice, obnoviti vodotok i izvore, oko crkve Sv. Durda vratiti
arboretum, postojeci zapadno smjesteni parkovni dio dopuniti raslinjem. Ne predvidaju se
znacajne i nove intervencije u oblikovanje povrSina osim popravka postojecih suhizidova,
stubista i vodenih korita i izvorista.

Koncepcija uredenja srediSnjeg dijela Kule bazirana je na jednostavnosti oblikovne
osnove koje je s jedne strane zadrzala reprezentativnost glavnog ulaznog dijela u kompleks, a's
druge strane, osigurala je izmjenu motiva koji doprinose ambijentalnom dozZivljavanju prostora.
Postivane su i funkcionalne odrednice prostora koje omogucavaju nesmetane komunikacije te
odvijanje nuZznih aktivnosti koje se ocekuju u velikoj avliji. U prvom redu to su glavni pristupni
put koji povezuje ,veliku kapiju” s ulazom u Kulu (zadrzana postojeca trasa), ulaz u kulu-glavni
ulaz u MSC, te staza koja omogucava izlaz u perivoj iz ,velike avlije”. To su smjerovi koji su od
primarne vaznosti za komunikacijski slijed unutar velike avlije dok se pojavljuju i drugi smjerovi
koji sluZze kao poveznice pojedinih prostornih cjelina - postojeéa veza ili prolaz izmedu velike i
male avlije te staza koja povezuje ulazni prostor iz MSC-a i restoran odnosno terasu MSC-a. U
potezu izmedu ulaznog dijela u MSC i restorana MSC-a nalazi se i nadstresnica radi prostora za
boravak i moguceg zadrzavanja na otvorenom i za kisnih i vruéih dana. Od boravisnih zona
unutar velike avlije zadrZzan je manji postojeci prostor ispred glavnog ulaza u kulu za koji se
predvida obnova pergole koja je i nekada postojala te stol s klupama radi domaceg ugodaja.
Drugi boravisni prostor je u blizini ulaza u MSC i zamisljen je kao manje vanjsko odmoriste
uklopljeno u niz gredica niZeg i srednje visokog mediteranskog bilja koje Cine i glavni vizualna
akcent velike avlije. Osim njih, uz terasu restorana MSC-a nalazi se joS jedan manji niz gredica
slicnog tipa. U avlije se unose cvjetne mirisne gredice autohtonog bilja po uzoru i na simboliku
islamskih vrtova (miris i boja). Osim navedenog niZeg bilja vecinu velike avlije Cini travnjak,
osobito u srediSnjem dijelu, bududi da se Zeljela zadrZati jedna od najznacajnijih vizura na Kulu, a
to je ona s ulazne kapije prema Kuli. Takoder, zbog zatvorenosti velike avlije (gradevina, zidine),
Zelja je bila izbjegavanje potpunog zatvaranja i vizualnog ,,zagusivanja“ navedenog prostora. Iz
tog razloga, drvece je pozicionirano uglavnom na rubovima velike avlije u malim skupinama ili
kao soliteri.

Osim prostora velike avlije i u istocnom dijelu vanjskog prostora MSC predvida se
parkiraliste sa cca 13 parkiraliSnih mjesta. Prema cesti posjed se predvida ograditi suhozidom
visine 1 m i Zivicom uz njega. Postojeée guvno se zadrzava i planira obnoviti u prostor za
ucionicu na otvorenom sa polukruznim klupama u obliku amfiteatra. Ovaj se prostor moze
koristiti i za manifestacije na otvorenom. Uz sjeveroistoni ugao MSC-a smjeSta se manja
odmorisna povrsina sa odrinom zaklonjena od pogleda sa ceste i staze MSC za koristenje obitelji
Jankovi¢ Desnica. Taj prostor je posebno boravisno povoljne pozicije za vrelih ljetnih dana s
pogledom na otvoreni dio prema crkvi i izvoru Klokotusa. U ovom dijelu je potrebno vratiti borik
Alepskog bora uz dodatak skupina Pinije i Cempresa. Potok Klokotu3a je potrebno u cijelosti
obnoviti i restaurirati u duhu vremena nastanka.




Peskijeru i prostor uz nju takoder treba obnoviti te unijeti nove pjesSacke staze i oplemeniti ga
gredicama ruZza, pritom potraziti i vratiti stare kultivare. Jednako tako stazu ispod zgrade Novog
stana obnoviti i uz nju obostrano planirati gredice ruza, a na njenom kraju planirati konstrukciju
koja ¢e i podupirati i ruZze penjacice. Na juzni plato iza zida velike avlije ponovno vratiti nasad
agruma i bajama te oraha, a u dio prostora vratiti i povrtne kulture poput arti¢oka isl. Za te svrhe
kao i za planirani vinograd potrebno je analizirati tlo s obzirom na strukturu kamenitog tla.
Zapadnu padinu je potrebno raskrciti i vrednovati postojece raslinje potom vrste koje su u losem
stanju zamijeniti novim i vratiti nasade divljeg kestena, a u z potok vratiti drvored jablanova.

U podnozju padine na preostalom prostoru do staze planirati vo¢njak, dok su plohe ispod staze
namijenjene poljoprivrednim kulturama. Uz Setnice neposredno uz kompleks predvida se postav
nekoliko skulptura od toga treba i vratiti kip ,Providur” i u blizini crkve obnoviti nadgrobne
spomenike i vratiti time i kip ,Turski grob“ (ili njihove rekonstrukcije). Strukture u prostoru
pridonijet ¢e kompleksnosti i upotpuniti raznolikost vizura.

Obzirom na navedeno, programske smjernice su definirale oblikovanje vanjskih povrsina
izdvajajuci privatni vanjski prostor obitelji neposredno uz kompleks i malu avliju, i vanjski
prostor i sadrzaji namijenjeni potrebama MSC-a (volonterski kampovi i ljetne Skole te koriStenje
centra u znanstvene, obrazovne svrhe), velika avlija, te vanjski prostori za moguce odrzavanje
drustveno humanistickih i kulturoloskih programa koji se ve¢ odvijaju unutar Kule (proSirenjem
tih aktivnosti i na vanjske prostore). No veliki dio posjeda parkovni prostor i Setnice mogu se
koristiti i zajedno (kao polu javni prostor namijenjen svim korisnicima i posjetiteljima).

Veli¢ina posjeda i nedostatak kontinuirane njege pogoduju sukcesiji, te je zbog odrzivosti
novo uredenog perivoja potrebno osmisliti dodatni oblik suradnje na temelju kojeg bi se kroz
edukaciju taj prostor i odrzavao. Da bi se ovom posjedu vratio stari i prepoznatljivi ladanjski sjaj
potreban je duZi period intenzivne njege i kontinuiranog odrZavanja. Za to je potreban stalan
nadzor i odredeni ljudski resursi koji bi se brinuli o tom prostoru. Iz tog razloga u buducnosti bi
se mogla uspostaviti suradnja s poljoprivrednim Skolama i/ili fakultetima (Sveuciliste u Zadru i
Sveuciliste u Zagrebu) kako bi dio posjeda bio poligon studentske prakse, istraZivanja i slicno. Na
njemu bi se promovirao uzgoj starih autohtonih sorti voéaka i povrca i ucilo o izgubljenim i
napustenim kulturama koje su nekad postojale na ovom arealu. U dijelu kompleksa Kule i
avlijama moguce je kroz uzgoj raznolikog mediteranskog bilja takoder uciti i prepoznavati
njihova botani¢ka svojstava i karakteristike. Moguée je i putem stru¢nih radionica raditi na
postepenoj izgradnji i obnovi krajobrazno arhitektonskih elemenata (staza, zidova, kamenih
struktura i sl.). U sklopu odrZavanja i vizije odrzivog gospodarenja potrebno je i moguce kroz
dobro osmisljene projekte za to i osiguravati dodatna poticajna financijska sredstva.

Ukoliko bi se ostvarila vizija Medunarodnog sveuciliSnog centra u simbiozi s odrzivim
gospodarenjem i pomno njegovanim perivojem s arboretumom, ovaj zasticeni kulturno
povijesni kompleks bi mogao postati i atraktivna turisticka destinacija Zadarskog zaleda i time
dodatno osnatziti razvoj neposrednog podrucja.






